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Sofortprogramm fur 100.000 soziale und
bezahlbare Neubauwohnungen fiur Berlin

Auf dem Berliner Wohnungsmarkt gibt

es zurzeit vor allem fur breite Teile der
Mittelschicht (,Normalverdiener”) sowie
fur Einkommensschwachere zu wenig
Wohnungsangebote. Der Senat hat es tUber
Jahre versaumt, dafur zu sorgen, dass das
Wohnungsangebot die wachsende Nachfra-
ge befriedigen kann. Allein in Berlin fehlen
deshalb bereits jetzt mindestens 100.000
bezahlbare Wohnungen.

Der Entwurf des Stadtentwicklungsplans
Wohnen (StEP) weist nach der Berechnung
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
einen Bedarf von insgesamt 194.000 zu-
satzlichen Wohnungen bis 2030 aus. Diese
Berechnung des fehlenden Wohnraums be-
rucksichtigt den voraussichtlichen Bevdlke-
rungszuwachs bis 2030 nicht ausreichend.
Der tatsachliche Bedarf an neuen Wohnun-
gen durfte daher bei mindestens 250.000
Wohnungen (WE) bis 2030 liegen.

Insgesamt mussen jahrlich mindestens
ca. 20.000 WE
errichtet werden und davon jahrlich
ca. 12.500
bezahlbare und soziale Neubauwohnungen
und jahrlich
ca. 7.500 WE
im frei finanzierten Wohnungsbau.

Um den tatsachlichen Gesamtbedarf von
250.000 WE bis 2030 fur Berlin decken

zu kédnnen, mussten nicht nur 20.000 WE
jahrlich, sondern mindestens 25.000 WE
jahrlich gebaut werden. Zurzeit sind diese
Zahlen jedoch nicht erreichbar, weil nicht
nur Baukapazitaten, sondern vor allem
auch kurzfristig bebaubare und bezahlbare
Bauflachen fehlen.

Das Sofortprogramm kann nur mit einem
breiten Bundnis aus Stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften, Genossenschaften und
der privaten Immobilienwirtschaft gelingen.
Da die private Immobilienwirtschaft bereits
jetzt ca. 70 % aller Wohnungsneubauten
herstellt, ware es verfehlt, allein auf die
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
und Genossenschaften zu setzen. Auch der
Wunsch der Menschen, selbst Immobilien-
eigentum - z. B. als Teil der persdnlichen
Vermogensbildung und Altersabsicherung -
zu bilden, sollte aufgegriffen und unter-
stutzt werden.

Daher fordern wir:

1. Bauhemmnisse und Kosten-
treiber abbauen:

Wohnungsbauflachen verfiigbar ma-
chen: Neubau hangt aber vor allem auch
von verfugbaren Wohnungsbauflachen ab.
Berlin kann sich deshalb weder Tabu-Be-
reiche noch politische Blockaden leisten.
Bebaubare Flachen wie das Tempelhofer
Feld, die sogenannte Burgerstadt Buch, das
ehemalige Bahnareal am Westkreuz und
die Elisabeth-Aue sowie freie Grun-, Feld-
und aufgebbare Friedhofsflachen mussen
sobald als méglich in die Programmplanung
einbezogen werden.

Neues Bauland aktivieren: Um das grof3te
Hindernis fur den Wohnungsneubau - die
Baulandverknappung zu beseitigen, muss
der Senat so schnell wie méglich neue Bau-
landflachen - vor allem auch in den Aul3en-
bezirken - fur den Wohnungsbau verfugbar
machen.



Dachausbau erleichtern: EinfUhrung eines
Rechtsanspruchs auf den Ausbau unge-
nutzter Dachraume zu Wohnzwecken, um
erhebliche Kapazitaten fur den Wohnungs-
neubau zu sichern.

Innerstadtische Verdichtung: Allein durch
die Ausweisung hdherer Grundflachen-
oder GescholRflachenzahlen lassen sich

im Bereich des Baunutzungsplans durch
das Verdichten und das H6henwachstum
der Gebaude Moglichkeiten finden, durch
zusatzliche Wohnungen den Anstieg der
Mieten im Neubau erheblich zu bremsen
und Verdrangung zu begegnen.

Bauvorschriften vereinfachen: Die Rege-
lungen von Bund und Landern mussen da-
raufhin Uberpraft werden, was verschlankt
werden kann. Wir fordern den Senat auf,
sich fur ein Wohnungsbaubeschleunigungs-
gesetz des Bundes einzusetzen, das Losun-
gen vor allem fur die Probleme der Bauland-
beschaffung - und Verfugbarkeit sowie der
standigen Zunahme von kostentreibenden,
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
und zu langwierigen Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren findet. Bei Gebieten
mit erhohtem Wohnbedarf sind Pilotver-
fahren zuzulassen. Das Bundesgesetz sollte
mit einer bodenpolitischen Grundsatz-
reform verbunden werden, die die gezielte
Spekulation mit unbebauten Grundstucken
unmoglich macht.

Ausschreibungen vereinfachen: Die
offentlichen Ausschreibungsbedingungen
mussen vereinfacht werden, weil sich ins-
besondere kleinere Bautrager an den Aus-
schreibungen nicht mehr beteiligen kdnnen
und wollen. Die Hinzunahme vergabefrem-
der Kriterien, wie im aktuellen Entwurf zur
Novellierung des BerlAVG vorgesehen, be-
wirkt das Gegenteil und ist daher dringend
zu korrigieren.

2. Politische Verantwortung
klaren, Verfahren verbessern

Fachaufsicht ausiiben: Das Programm fur
sozialen und bezahlbaren Wohnungsneubau
ist von gesamtstadtischer Bedeutung und
braucht klare Verantwortungsstrukturen. Die
Ausubung der Fachaufsicht durch den Senat
ist dabei unverzichtbar, um eine schnelle und
storungsfreie Umsetzung des Programms

zu ermoglichen. Der Senat hat damit die
Moglichkeit, Eingriffs- und Eintrittsrechte kon-
sequent auszulben, um unnotige Blockaden
zu verhindern.

Clearingverfahren: Wenn es in den ,regel-
maligen Konsensverfahren” keine Einigung
gibt, mUssen alle Streitigkeiten Uber Woh-
nungsbauvorhaben, Bebauungsplane und
stadtebauliche Vertrage bei einer zentralen
Clearingstelle in der Senatskanzlei geregelt
werden. Bei Nichteinigung sollte im Senat
Einvernehmen daruber erzielt werden, dass
er als Kollegialorgan die endgultige Ent-
scheidung trifft. Alle Eigentimer, die ein
berechtigtes Interesse (zeitliche Verzdogerun-
gen, Ablehnung des Baurechts, willkurliche
Auslegung des Baurechts usw.) nachweisen
kdnnen, sollen zur Klarung der Streitigkeiten
ein Antragsrecht bekommen, das den Senat
verpflichtet, seine endgultige Entscheidung
mit ausfuhrlicher Begrindung offenzulegen.
Das Abgeordnetenhaus von Berlin sollte
vierteljahrlich Gber den Ausgang der Clea-
ring-Falle und die getroffenen MalBnahmen
informiert werden. Dieses Verfahren gilt nicht
nur fur das Sofortprogramm fr sozialen und
bezahlbaren Wohnungsneubau, sondern
auch fur den frei finanzierten Wohnungsbau
in Berlin.

Schnelle und transparente Verfahren:
Planungs- und Genehmigungsverfahren
mussen deutlich beschleunigt werden, die
unterschiedliche Anwendung und Auslegung
von Bauvorschriften in den Bezirken ist
abzustellen.



Genehmigungen ohne Bebauungsplan-
verfahren: Ermessensspielraume fur die
behordliche Erlaubnis von Neubauvorhaben
sind besser zu nutzen, Bauvorhaben sollten
verstarkt nach &8 34 BauGB genehmigt
werden, damit der Baubeginn kurzfristiger
moglich wird und langjahrige Bebauungs-
planverfahren vermieden werden kénnen.

Personal aufstocken: Mit dem derzeitigen
Personalstand in den bezirklichen Stadt-
planungsamtern und in der zustandigen
Senatsverwaltung sind die baulichen Aufga-
bengebiete nicht mehr zu steuern. Deshalb
mussen so bald als moéglich mindestens 150
neue Stellen far die Bezirke, die Senats-
verwaltung und die noch einzurichtende
zentrale Clearingstelle in der Senatskanzlei
geschaffen werden.

Personaleinsatz flexibilisieren: Der
gesamtstadtische Personaleinsatz muss
flexibler werden, um schwankende Bedarfe
zwischen den Verwaltungen ausgleichen zu
konnen.

3. Wohnraum wieder verstarkt
offentlich fordern

Neubau durch alle Marktteilnehmer: Die
jahrlich zu errichtenden 12.500 WE fur so-
zialen und bezahlbaren Wohnungsneubau
sind ambitioniert, aber dann méglich, wenn
die stadtischen Wohnungsbaugesellschaf-
ten, die jungen und alten Genossenschaften
sowie die private Immobilienwirtschaft in
einem gemeinsamen Kraftakt handeln und
der Senat und die Bezirke dieses Baubund-
nis auch unterstatzen.
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Konsequente Aufstockung der Forderwege:
Der Senat, der die Forderwege bis 2022

auf 5.000 WE jahrlich aufstocken will (z. Zt.
3.500 WE) wird innerhalb der nachsten 10
Jahre (bis 2028) nicht einmal 50.000 gefor-
derte Wohnungen vorweisen kdnnen, ob-
wohl als Untergrenze im bezahlbaren und
sozialen Segment mindestens 100.000 WE
bis 2028 unabdingbar sind, um einen deut-
lichen Entspannungseffekt auf dem Berliner
Wohnungsmarkt zu erzielen.

Wir fordern deshalb eine besondere finan-
zielle Kraftanstrengung des Landes Berlin
ab dem Doppelhaushalt 2020/2021 von
jahrlich 12.500 geférderten sozialen und be-
zahlbaren Neubauwohnungen und bis 2028
davon jahrlich

5.000 WE
im sozialen Wohnungsbau und

7.500 WE
mit ausreichender Férderung fur breite
Teile der Mittelschicht zu errichten.

Férderung Bedurftiger: Damit die Objekt-
forderung und die Subjektférderung sich
fur Einkommensschwachere erganzen kon-
nen, sollen die Einstiegsmieten im Sozialen
Wohnungsbau ,Wohngeld-kompatibel” sein.
Der Senat sollte zudem fur einkommens-
schwachere ,Normalverdiener” einen ein-
kommensabhangigen Wohnkostenzuschuss
in das Foérderprogramm aufnehmen.

Erbbaurechte nutzen: Die Abgabe von
stadtischen Bauflachen auch an private In-
vestoren ist zu ermdglichen, wenn diese die
Abgabe im Erbbaurecht und die Verpflichtung
zur langfristigen Bindung der Mietpreise
akzeptieren.



